Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Ziffer 1 zur Bezugnahme auf die textliche Festsetzung § 1 (1)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmald
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH 10 m Firsthohe als Hochstmald Uber Bezugspunkt gemal § 2

der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise

zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache offentlich

4. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung offentlich
! Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
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L°°°°°°°Y Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
e v0o00o0od Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a a5
BauGB)
5. sonstige Planzeichen
===y Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und 854
% E Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
m Leitungsrecht zugunsten der Trinkwasserversorgung
Magdeburg und des WWAZ
@ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Hinterlieger

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis: Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der
Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39
BNatSchG zu gewahrleisten. Eine Beseitigung von Gehdlzen wahrend diese

Zeitraumes ist unzulassig.

Gemarkung
Hermsdorf
Flur4 80

914

858

20 A 3
6 /3
560 WA1 20
861
o5 2
48) 154
20
" A
i
/>
%) 2
(%)
3
©
©

Gemarkung
Hohenwarsleben
Flur1

0,3

Gemarkung
Hohenwarsleben
Flur1

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des
Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen- Anhalt
Gemeinde Hohe Borde
Gemarkung Hermsdorf

Flur 4 MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2020

[ALK/ 10/2020] © LVermGeolLSA

(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

MaBstab 1:1000 GB

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Auszug der fir den Anderungsbereich verbindlichen Festsetzungen
Anderungen in Schrégschrift

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen unzulassig sind.
In den festgesetzten WA 1 Gebieten sind alle Ausnahmen gemél3 § 4
Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) gilt nicht im Anderungsbereich

(2) Die zulassigen Firsthohenangaben beziehen sich auf die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Baugrundstuck angrenzenden Strassenflachen ge-
messen an der Stralenbegrenzungslinie. Beim Angrenzen mehrerer
Stralken ist die hochstgelegene Stralde als Bezugshohe zu verwenden.

(3) Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der
Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein
muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uber dem Bezugspunkt.

§ 3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 5% der
Grundstucksflache der Baugrundsticke durch Hecken und Gehdlze zu be-
pflanzen sind.

(2) Gemall §9 Abs.1 Nr.25a wird festgesetzt, dass die Flachen fir An-
pflanzungen vollfachig mit einer zweireihigen Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Satzung der Gemeinde Hohe Bérde liber die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12-6
"Wohngebiet Gersdorfer Kessel" Ortschaft Hermsdorf

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11. 2017 (BGBI. | S. 3534) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom .......... die Satzung Uber die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 - 6, Hermsdorf
"Wohngebiet Gersdorfer Kessel", bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text erlassen.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 - 6, Hermsdorf "Gersdorfer Kessel" Gemeinde
Hohe Borde beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 06.12.2019 bekanntgemacht am
21.07.2021

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet.

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 13.07.2021

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
hat é6ffentlich ausgelegen.

vom 29.07.2021 bis 30.08.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 21.07.2021 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 10
BauGB am ............

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............c.cceeee gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Bebauungsplan Nr. 12 - 6
Hermsdorf "Wohngebiet Gersdorfer Kessel"

8. Anderung
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Satzung Stand August 2021
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